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1. MODALITES INITIALES DE CONCERTATION

Par délibération n°19 du 11 juillet 2017 de prescription de la procédure, le conseil
municipal de Névian a fixé les modalités de concertation minimales comme suit
(extrait de la délibération) :

* Moyens pour annoncer la concertation aux habitants, associations locales et autres
personnes concernées :

- Affichage de la preésente délibération en Mairie de Névian,

- Publication d'un avis de concertation du public dans la presse locale, dans un
bulletin municipal et sur le site infernet de la Commune de Névian.
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* Modalités de la concertation proprement dite :

- Organisation de deux réunions publiques d'information en Mairie de Névian
prealablement annoncées par voie de diffusion d'un avis de communication dans Ia
presse locale et sur le site internet de la Commune de Névian,

- Mise & disposition en Mairie de Névian d'un dossier d’information consultable
aux jours et heures d'ouverture habituelles de la Mairie jusqu'a ce que le Conseil
Municipal arréte le projet de PLU, alimenté au fur et & mesure de I'avancement des
études, des éléments du diagnostic, des orientations et des plans schématiques
relatifs au contenu du PLU et notamment du Projet d'Aménagement de
Développement Durable aprés la tenue du débat en Conseil Municipal.
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

* Moyens offerts au public pour s'exprimer et engager les débats :

- Mise & disposition du public en Mairie de Névian d'un registre & feuillets non mobiles
permettant de consigner I'ensemble des observations, remarques et suggestions du
public.
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2 .MODALITES MISES EN CEUVRE

2.1. REGISTRE EN MAIRIE, LETTRES ET ENTRETIENS AVEC MADAME LE MAIRE

Registre en Mairie :

Le registre en mairie a été mis & disposition du public tout au long des eétudes, et ce
jusqu'au 12 février 2019, date de I'arrét du PLU et du bilan de la concertation.
Aucune remarque n'a été consignée dans le registre depuis 2017, cependant le
registre ayant était ouvert en 2000 (premiere délibération), on note 38 remarques et
15 lettres recues avant 2017.
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Les remarques et demandes sur le regisire antérieures G2017:

Les 53 remarques, figurants dans le regisire et antérieures & la derniére délibération
de juillet 2017, concernent uniquement des demandes d'ordre d'intérét prive, sur la
constructibilité de terrains. Ces remarques ont été analysées et prises en compte au
regard du projet de développement de la commune et des contraintes liées
notamment aux différents aléas du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI).
Néanmoins, la majorité des demandes ont trait & des terrains qui se situent en dehors
de I'enveloppe urbaine existante et de I'extension urbaine prévue dans le projet
communal.

Letires réceptionnées depuis 2017 :

- Lettre de demande d'intégration d'une partie de la parcelle AK31 non concernée par
le PPRI dans la zone constructible du PLU ; au regard des orientations déclinées dans le
cadre du PADD sur la forme urbaine de la commune et la prise en compte du risque
inondation , la commune ne peut donner suite & cette demande, cette parcelle étant
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située dans la zone rouge Ri 3 du PPRI (inconstructible).

- Lettre de demande d'intégration dans la zone constructible du PLU des parcelles
B1498 et B871. Ces parcelles se situent dans un secteur agricole, totalement
détache de la zone urbaine. De plus, ce secteur est identifié avec des enjeux
paysagers impoertants (classement en zone agricole protégée au titre du paysage)
donc avec un cobjectif de préservation affirmé et ne pouvant accueillr des
constructions.

Entretien avec Madame le Maire :

La propriétaire de la parcelle AL 14 fait I'objet d'un permis accordé en 2001, mais
les fravaux n'ont pas été réalisés (mise a part les fondations). Ce permis étant
auvjourd'hui caduc (délai dépassé), la propriétaire devrait redéposer un permis de
construire, cependant celui-ci sera refuse, car la parcelle se situe en zone rouge du
PPRI (zone Ri 1)

2.2 REUNIONS PUBLIQUES

Deux réunions publiques ont été organisées tout au long des études.

- le mardi 7 novembre 2017, la premiére réunion publique a réuni environ 40
personnes, sur la demarche du PLU, les enjeux du diagnostic et le projet
d'aménagement et de développement durable
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- le mardi 22 janvier 2019, qui a réuni environ 40 personnes, sur le zonage, les
Orientations d’ Aménagement et de Programmation et le reglement.

Ces réunions se sont déroulées en soirée (& partir de 18h30) pour que le plus grand
nombre puisse y assister. Les principaux sujets d'intérét collectif qui sont remontés lors
de ces réunions publiques sont : le PPRI, I'aménagement du secteur du Cros, les
dents creuses.

Les comptes rendus de ces réunions sont joints au présent document.

Publication des réunions publigues :

Chagque réunion a fait I'objet d'une publication et d'une information :

- dans un voire deux journaux locaux diffusés dans le Département (Indépendant et/ou Midi
Libre},

- sur le site internet de la commune et sur le site Facebook,

- sur le panneau lumineux,

- sur les différents panneaux d'affichage
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Le mardi 7 novembre 2017 2 18 h 30 18 avenue de Marcorignan
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2.3 PARUTION DANS LE BULLETIN MUNICIPAL

A plusieurs reprises, tout au long des études, le PLU a été évoqué dans le bulletin

municipal.
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2.4 AUTRES MODES DE DIFFUSION DE L'INFORMATION

e Surle site internet de la commune

LIEN PLU NEVIAN

Septessiee 2017 - Document & tilécharger

e Surle site Facebook de la commune
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2.5 REUNIONS AVEC LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Tout au long de la procédure, plusieurs réunions de travail sur des documents clés du PLU ont été
organisées pour débattre et trouver des déclinaisons réglementaires adaptees et appropriées au
projet communal.
Des réunions de présentation & chaque étape de I'élaboration ont permis de présenter aux
personnes publiques associées les documents et de recueillir leurs avis et observations en amont en
vue d'ameliorer le document.

- le 30 mai 2018 notamment avec la Chambre d' Agriculture sur la partie réglementaire du PLU,

-le 21 juin 2018 notamment avec les services de la DDTM de I'Aude - observations sur les

documents PLU (rapport de présentation, réglement, OAP, zonage)
- le 22 janvier 2019, présentation des documents du PLU avant I'arrét en conseil municipal.

3. BILAN GLOBAL DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

L'ensemble des remarques qui ont pu étre faites au cours de cette concertation, ont pu étre
ensuite débattues au sein de la commission des élus et lors des réunions de travail notamment avec
les personnes publiques associées.

Cette concertation a permis aux habitants et & toutes les personnes intéressées de comprendre et
de mieux connaitre cet outil ainsi que I'ambition de I'équipe municipale en matiére
d'aménagement du territoire communal.

L'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Névian a recueilli dans I'ensemble
I'avis favorable de la population au travers de la concertation.

Conjointement & la concertation du public, une procédure d'enquéte publique sera menée
courant juin 2019, laquelle a le méme objectif d'information du public et de recueil de ses
remarques, observations, propositions et avis.
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Révision du Plan Local d’Urbanisme
Commune de Névian (11)

Réunion Publique
du mardi 7 novembre 2017 @ 18h30

Intfroduction de Madame le Maire

Madame le Maire remercie les personnes (environ 50 personnes) présentes et rappelle
I'historique de I'élaboration du PLU. Elle précise les éléments qui ont conduit au retard dans o
procédure d'élaboration du PLU et notamment la réalisation d'une nouvelle STEP. La mise en
foncticnnement de Ia nouvelle station d'épuration permet aujourd'hui de mener & bien les
études.

Madame le Maire expliqgue les changements de I&gislation importants avec lesquels il est
nécessaire d'étre conforme aujourd'hui et qui implique une reprise des documents déjd
présentés lors de réunions publiques.

Pour finir, elle présente les personnes qui vont intervenir lors de la réunion publique et le
déroulement de la présentation :

- démarche d'un PLU et procédure,

- le contexte l&gisiatif,

- les enjeux du diagnostic,

- le Projet d’Ameénagement et de Développement Durable (PADD).

« Qu'est-ce qu'un PLU?

Le plan local d'urbanisme (PLU) est le document d'urbanisme de planificafion au niveau
communal ou intercommundal. Il remplace le plan d'occupation des sols [POS) depuis la loi
relative & la solidarité et au renouvellement urbain du 13 décembre 2000, dite « Ioi SRU ».

L'établissesment d'un PLU est le préalable essentiel & la maitrise, par la commune, de son
urbanisation, Il est la mise en forme du projet communal.

Les éléments principaux du PLU sont :

- Le Rapport de Présentation

Ce rapport est constitué d'un diagnostic territorial, I'état initial de ['environnement, les
orientations générales retenues pour le PADD, le zonage el leurs justifications, cinsi que les
incidences prévisibles sur I'environnement et la compatibilité au regard des lois et réglement.

- Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

C'est un document politique exprimant les objectifs et projets de la collectivité en matiére de
développement économique et social, d'environnement et d'urbanisme & I'horizon de 104 20
ans.

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation {OAP)
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Ce document expose la maniere dont la collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager des quartiers ou des secteurs de son territoire.

- Le Zonage et le réglement

Le territoire de la commune est divisé en plusieurs zones mentionnées dans le réglement et
traduites sous forme d'un document graphique. lis fixent en cohérence avec le PADD les regles
génerales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs.

- Les Annexes

Elles comprennant un certain nombre d'indications ou d'informaiions reportées dans le PLU,
comme notamment :

- Les servitudes d'utilité publique,

- Les périmetres reportés & titre informatif, comme les Zones d'aménagement concerté ou les
zohes oU un droit de préemption public s'applique,

- Les réseaux d'eau potable etd'assainissement..

Les étapes de procédure

- Rédlisation d'un Diagnostic territorial qui révéle les enjeux du territoire

- Blaboration du projet de PADD 2 débat au sein du Conseil Municipal

- Transcription réglementaire : mise en forme des OAP, du zonage et du réglement
- Arrét du PLU par le Conseil Municipal

- Concertation des personnes publigues associées {3 mois)

- Enguéte puklique (1 mois)

- Synthése des avis, reprise du dossier

- Approbation du PLU par le Conseil Municipal

* Le contexte législatif
Depuis le début de la procédure de PLU le contexte i&gislatif a beaucoup évolué.

Les [ois « Grenelle »;

- Renforcement des SCOT,

- Favoriser les PLU intercommunaux,

- Lutter contre I'étalement urbain,

- Contribuer &a1'adaptation au changement climatique et & I'efficacité énergétique,
- Prendre en compte la biodiversité,

- Anficiper I'aménagement opérafionnel durable.

La loi ALUR qui ainstauré :

- Lo caducité des Plan d'Occupation des Sols [POS),

- Lasuppression du Coefficient d'Occupation des Sols (COS),

- Lasuppression de la surface minimale des terrains pour construire,
- L'élargissement du droit de préemption,

- L'arrét du maintien des régles d'un lotissement de 10 ans,

- La modernisation des PLU,

La modernisation des PLU :
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Cette loi a modifié les PLU dans leurs formes gréice & une simplification de I'écriture des
réglements (principalement sous forme de grandes thématiques).

Mais également au niveau du contenu gqui a permis d'offrir plus de souplesse aux collectivites
pour une meilleure adaptation des régles & leurs territoires.

Les principes directeurs s'attachent & réaffirmer les objectifs nationaux :
- Préserver le cadre de vie,
- Encourager 'émergence de projets,
- Intensifier les espaces urbanisés et accompagner le développement de la construction
de logements,
- Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale.

» Le contexte supra-communal

Les documentis-cadre avec lesquels le PLU doit &tre compatible :

Les documents régionaux :
- Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable du Territoire
(SRADDT),
- Plan Régional de I' Agriculture Durable (PRAD),
- Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE),
- Schéma Régional du Climat de I'Air et de I'Energie {SRCAE), dont le schéma régional
éolien,

Plus localement d'autres documents qui imposent également la compatibilité avec le PLU :
- Plan Climat Energie Territorial de I'Aude,
- Le SCOT de la Narbonnaise approuvé en 2006, en cours de révision,
- Le Plan Local d'Habitat du Grand Narbonne,
- Les schémas d'aménagement et de gestion de I'eau (SDAGE et SAGE),
- Le Plan de Prévention des Risques Inondation de I'Orbieu (PPRI).

Egalement la compatibilité avec la nouvelle station d'épuration et le schéma d'assainissement.

* Le diagnostic

Le diagnostic permet d'analyser le territoire et ses tendances d'évolution dans son confexte
supra-communat par I'analyse quantitative et stafistique, mais aussi qualitative et spaticle. |l
permet également de prendre en compte les enjeux de I'Etat et les contraintes legislatives.

Cette approche thématique par une analyse fransversale permef de dégager les enjeux et les
perspectives d'avenir afin de définir au mieux e projet communal,

Sans diagnostic... pas de projet.

Les enjeux de biodiversité

Prendre en compte la protection de I'environnement et notamment au niveau de :
- la zone Natura 2000 site d'intérét communautaire de la Haute Vallée de|'Orbieu,
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- la INIEFF de type | du Pech de Grande Garrigue,

- la ZNIEFF de type If des collines Narbonnaises,

- La INIEFF de type Il de la vallée aval de I'orbieu,
Une évalugtion environnementale a &fé réalisée {imposée par la présence d'un site Natura
2000 sur la commune) qui permet d'étudier les enjeux et incidences sur I'environnement des
nouveaux projets transcrits dans le PLU, notamment au niveau des secteurs gui seront ouverts &
["'urbanisation. -

Les enjeux de biodiversité Trame Verte et Bleue (TVB)

Preserver et/ou renforcer la trame verte et bleue, & travers le zonage et les protections
reglementaires, de maniére & ne pas interrompre les continuités écologiques et préserver les
réservoirs écologiques.

On retrouve sur le territoire les corridors de cours d'eau et notamment I'Orbieu, le corridor
ecologique du SRCE et des réservoirs de biodiversité au niveau des massifs boisés de o
commune.,

Les enjeux liés aux risques

- Bviter d’aggraver le risque inondation en respectant les zones & risques et intégrer le
réglement du PPR] de |'Crbisu,

- Prendre en compte également le risque incendie et le risque Transport de Matiéres
Dangereuses [TMD),

- Prendre en compte |la nuisance du bruit de |la voieferrée.,

Les enjeux urbdins et scciodémographigues

- Maitriser et reprendre la croissance de la commune,
- Rechercher une plus grande densité dans le village.

Pour cela, un fravail est nécessaire afin de déterminer les bescins en extension urbaine,

On analyse le potentiel dans la partie actuellement urbanisée, qui se traduit par différentes
formes :

les batiments transformables (les caves, les anciens batiments d'activités...),

les logements vacants,

les dents creuses (parcelles vides),

le potentiel « densifiable » (grandes parcelles pouvant étre divisées).

Ce potentiel est pondéré pour prendre en compte le tfemps nécessaire aux mutations. Tous ces
espaces ne seront pas transformés dans la durée du PLU.

Le besoin en extension utbadine en découle, dans le respect des taux de développement
démographique identifié parle SCOT et le PLH,

Les enjeux en fermes d'habitat :
- Mdintenir I'effort sur le logement locatif et le social,
- Proposer un habitat diversifié pour limiter le tout pavillonnaire,
- Mettre en adéguation I'objectif de population & la capacité d'accueit des équipements
publics et des réseaux.

Les autres enjeux territoriaux

- Mettre en paralléle les enjeux énergétiques, agricoles et patrimoniaux,
- Préserver les espaces agticoles,
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- Protéger le pefit patrimoine,
- Prendre en compte des sites arché&ologiques.

La synthése des enjeux sur le villgge

- Développer les licisons piétonnes et cyclables,

- Prévoir une future utilisation de la voie ferrée,

- Poursuivre une gestion du stationnement groupée dans le centre ancien,

- Mettre en valeur les entrées de village,

- Confinuer & améliorer la qualité des espaces publics ef les relations entre les quartiers.

Prendre en compte les servitudes d'utilité publigue

Le projet communal doit également prendre en compte les Servitudes d'Uiiiité Publique :

- résultant du Plan de Prévention des Risque d'inondation de |'Orbieu {PPRi),
- de protection des bois et foréts soumis au régime forestier,

- relatives & I'établissement des lignes de transport d'énergie électrique,

- relatives & la protection contre les obstacles pour une licison hertzienne,

- relatives aux communications téléphoniques et télégraphigues,

- relatives au chemin de fer.

+ Le Projet d’Améncigement et de Développement Durable {PADD)

Le PADD décline ses orientations autour de 4 axes :

Axe 1 - Affirmer I'identité paysagére et environnementale, vecteur d'un cadre de vie de
qualité.

Axe 2 - Promouvoir un développement urbain maiirisé et equilibré,

Axe 3 - Conforter les &quipements et les mobilités comme vecteur de lien entre les espaces et
les habitants.

Axe 4 - Développer une économie structurante répondant aux enjeux du ferritoire.

Axe 1 - Affirmer I'identité paysagére et environnementale, vecteur d'un cadre de vie de
gualité

1 - Préserver la qudlité paysagére du village,
2 - Affirmer une frame verte et bleue sur la base des éléments structurants de la commune,
3- Conforter les fonctions identitaires des entrées de village etdu patrimoine communal.

Axe 2 - Promouvoir un développement urbain maitrisé et équilibré

1 - Renforcer la cohérence urbaine du village,

2 - S'appuyer sur le renouvellement urbain,

3 - Affirmer les fonctions du centre du village,

4 - Diversifier I'offre de logements et offrir la possibilité d'un parcours résidentiel adapte,
5 - Promouvoir une gestion durable des ressources.

Axe 3 - Conforter las &guipements et les mobilités comme vecteur de lien enire les espaces ef
les habitants

1 - Conforter les équipements existants en adéquation avec le projet d'accueill,
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2 - Favoriser les modes doux pour limiter les déplacements et gpaiser la centralité,
3 - Participer au développement des communications numériques.

Axe 4 - Développer une &conomie struciurante répondant aux enjeux du territoire

1- Accuelllir la zone d'activités intercommunale,
2- Soutenir le dynamisme agricole et son réle dans le maintien de la biodiversité,
3- Conforter le parc éolien existant.

* Suite des études et de la concertation

Les prochadines étapes sont la transcription réglementaire avec I'élaboration du zonage, du
reglement et des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP).,

Une prochaine réunion publique sera organisée pour présenter ces documents,
D'ici l&, chacun estinvité & consulter les documeants en mairie ou sur le site internet, au furet &

mesure de leur production, et de mettre les remarques et suggestions sur le registre.

* Remarques ef questions

Pourguoi avoir fait une procedure de ZAD pour la future extension 2

La Zone d'Aménagement Différé du Cros a &té créée afin de stopper les promoteurs qui
promettent des prix non réalistes et permettre une maitrise du foncier et du projet qui sera
réalisé.

Le PPRI peut-il &tre modiifié 2

L'élaborafion d'un PPRI! est de compéience état, il s'impose aux communes. Il n’est modifié
que dans des cas particuliers et trés rarement,

*« Complément des intervenants de I'Agglomération du Grand Narbonne

Les compétences de I'Agglomération

Le Grand Narbonne, Communauté d’Agglomération accompagne o commune dans le
cadre de [a procedure du PLU, au fitre de sa compétence sur I'élaboration et le suivi du SCoT
mais également au travers de sa compétence développement économigue.

La Zone d'Activité Concertée de Névian

La ZAC en est & la phase des études préalables. Un dossier est disponible en Mairie sur la zone
et sera alimenté au fur et & mesure de I'avancée des études. || vous sera présenté
prochainement ['orientafion d'aménagement ef de programmation sur ce secteur lors d'une
prochaine réunion publique.

La mission centre ancien .

De plus, I'Agglomération a souhaité accompagner les communes sur des démarches de
revitalisation des centres anciens. Face aux enjeux de dévitalisation des centres, dégration du
bdti, perte d'attractiviié, habitat indigne, une mission centre ancien a été lancé en 2017 avec
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pour objectif premier de faire un premier état des lieux des coeurs de villages pour cibler les
actions prioritaires opérationnelles. Le Grand Narbonne se veut accompagnateur et facilitateur
des démarches parfois complexes pour les petites communes.
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Revision du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Névian (11)

Réunion Publique
du mardi 22 janvier 2019 a 18h45

Introduction de Madame le Maire

Madame le Mdire remercie les personnes présentes (environ 40 personnes) et rappelle
I’historique de I'élaloration du PLU et son contexie.

L'objet de la réunion est de présenter la fraduction du projet de PLU, aprés un rappel des
orientations du PADD, notamment le zonage, le réglement et les OAP, avant arét par le conseil
municipal.

Madame le Mdire insiste sur la nécessité de limiter la consommation de I'espace et donc Ia
taille des parcelles dans ['avenir.

Pour finir, elle présente les personnes qui vont intervenir lors de la réunion publique et le
déroulement de la présentation.

* Qu'est-ce qu'un PLU?

Le plan local d'urbanisme (PLU) est le document d'urbanisme de planification au niveau
communal ou intercommunal. If remplace le plan d'occupation des sols (POS) depuis la loi
relative & la solidarité et au renouvellement urbain du 13 décemibre 2000, dite « loi SRU ».

Les éléments principaux du PLU sont :

- le Rapport de Présentation

- le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)
- les Orientations d'Aménagement et de Programmation [OAP)

- le Zonage et le réglement

- les Annexes

» Point d'étape

Suite au débat sur les orientations du PADD, I'équipe municipale a travaillé avec le Burequ
d'études sur la partie réglementaire:

- OAP : Orientation d'’Aménagement et de Programmation [secteur du Cros et secteur des
Clottes)

- le reglement écrit (regles spécifiques pour chagque zone (implantation, hauteur, gabarit,
aspect extérieur,,..)

- le plan de zonage (délimitation des zones, des emplacements réservés,...)

Nous sommes actuellement en phase de finalisation du projet : retour des Personnes Publiques
Associées (Etaf, Conseil Régional, Conseil Départemental ...) sur le dernier projet travailé,
présentation & la population avantit'amét du projet de PLU.

Apres cette phase, une phase plus administrative va débuter avec I'avis des Personnes
Publiques Associées (3 mois) et I'enquéie publique {commissaire enquéteur et permanences
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pour la population).

« Synthése des enjeux identifiés dans le diagnostic

Enjeux identifiés & I'échelie communale :

- zone AOC

- sites archéclogiques

- les massifs forestiers qui cadrent le ferritoire communal
- la zone inondable

- la voie ferrée

- les éoliennes

Enjeux identifiés & I'échelle du village !

- préservation du centre ancien

- entrée de ville & requalifier

- conforter le pdle d'équipement public
- fravdiller sur la licison inter-quartiers

 Rappel des orientations du PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Axe 1 - Affirmer I'identité paysagére et environnementale, vegteur d'un cadre de vie de
guglite

1.1 - Préserver la qudlité paysagére du village

1.2 - Affirmer une frame verte et bleue sur la base des éléments structurants de lacommune
1.3 - Conforter les fonctions identitaires des entrées de village et du patrimoine communal
1.4 - Affirmer un objectif de modération de consommation de I'espace et de |lutte conire
I'étalement urbain

Axe 2 - Promouvoir un développement urbain mditrisé et équilibrée

2.1 - Renforcer la cohérence urbaine du village

2.2 - S'appuyer sur le renouvellement urbain

2.3 - Affirmer les fonctions du centre du village

2.4 _ Diversifier I'offre de logements et offrir la possibilité d'un parcours résidentiel adapté

Axe 3 - Conforter les &équipements et les mobilités comme vecteur de lien enire les espaces et
les habitants

3.1 - Conforter les équipements existants en adéquation avec le projet d'accusil

3.2 - Favoriser les modes doux pour limiter les déplacements et apaiser la centralité

3.3 - Participer au développement des communications numéricues

Axe 4 - Développer une économie structurante répondant aux enjeux du territoire
4.1 - Accueilir la zone d’ activités intercommunale

4.2 - Soutenir le dynamisme agricole et son réle dans le maintien de la biodiversité
4.3 - Conforfer le parc éolien existant
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* Plan d’'ensemble

L'ensemble des zones :

Zones Urbaines :

- UAa et UAb — Bourg ancien et Faubourg

- UEp Zone Equipements Publics

- UEa Zone urbaine activités

- UM Zone urbaine mixte

- UMa Zone urbaine mixte assainissement autonome

- AU Zone & urbaniser Secteur du Cros Opération d'ensemble [Orientation d’ Aménagement et
de Programmation)

- AUa Zone future d’activités

Zones agricoles et naiurelles :
- A Zone agricole

- Ap Zone agricole & valeur paysagére
- N Zone naturelle

« Plan de Protection des Risques Inondation

Zone RIN : secteur Urbanisés soumis & aléa fort {soumis & prescriptions)

Zone Ri2 : secteur Urbanisés soumis & aléa modéré {soumis & prescriptions)

Zone Ri3 : secteurs non ou peu urbanisés en zone inondable {aléa indifférencié)

Zone Ri4 : relative aux secteurs urbanisés situés dans o zone hydrogéomorphologique
potentielement inondable (hydrogeomorphologie = étude de I'évolution des inondations en
fonction du « fonctionnement naturel » des cours d'eau et en analysant la structure des vallées)

¢ Le réglement houvelle forme

Les anciens Rédlements :

Article 1 : Ce qui est interdit

Article 2 : Ce qui est autorisé sous conditions

Arficle 3 : Desserte par voies publiques ou privées

Article 4 : Desserte par les réseaux

Arlicle 5 Caractéristiques des terrains

Article 6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Arficle 7 1 Implantation par rapport aux limites séparatives

Arficle 8 : Implantation entre deux constructions

Arficle 9 : Emprise au sol des constructions

Article 10 : Hauteur maximum des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 Stationnement

Article 13 : Espace libre

Article 14 : {Ancien Coefficient d'occupation des sols)

Article 15 : Performances énergétiques et environnementales
Arficle 16 1 Infrastruciures et réseaux de communications électroniques
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Las houvegux réglements :

Une structure thématique avec des déclinaisons en tableau et en schemas pour simplifier la
compréhension des régles.

- Chapitre 1. Destinations des constructions, usages des sols, constructions et natures d'activités
1.1 -Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités, destinations et sous-destination

1.2 - Mixité fonctionnells et socidle

- Chapitre 2. Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales ef paysageres
2.1 - Volumétrie et implantation des constructions

2.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

23 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

2.4 - Stationnement

- Chapitre 3. Equipements et réseaux
3.1 - Desserte par les voies publiques ou privees

3.2 - Desserte par les réseaux

Une simplification des termes avec un lexigue National de I'Urbanisme.

* le zonage

Zone urbaine (UAa et UAb)

UAQ : Zone urbaine - Bourg ancien (Mairie...Commerces).

UAb : Zonhe urbaine — faubourg.

Travail sur ie centre ancien avec le diagnostic en marchant pour identifier les secteurs d enjeux
sur le centre du village et les actions & mener en collaboration avec les partenaires (CAUE,
Etablissement Public Foncier, services de I'Etat...).

Zone urbaine mixte (UM, UMa et UMb)

UM : Zone urbaine mixte.,
UMa : Zone urbaine mixte & assainissement autonome.
UMb : Secteur du Moulin.

Zone urbaine {UEp et UEQ)

UEp : Zone urbaine d'équipements publics.
UEa : Zone urbaine d'activités de la cave coopérative et du Haomeau de Laparre.

Zones & urbaniser (AU et AUQ)

AU : secteur du Cros, & urbaniser sous forme d'une O.A.P (Orentation d’Aménagement ef de
Programmaition).

AUa : secteur des Clottes — Future zone d’activités.

(Ré&alisation du rond-point, un premier projet — déplacement de la société STEF (initiclement
implantée & Montredon-des-Corbiéres).
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Zone gagricole (A et Ap)

A Zone agricole
Ap : Zone agricole & valeur paysagére

Zone naturelle (N)

¢ Le secteur du Cros

Vocagtion principgle d'habitat :
Le parti d'aménagement de la zone impose la rédlisation d'un programme mixte avec

I'objectif d'atteindre une densité de 17 logements par hectare minimum soit la réalisation de
120 logements minimum.

La zone AU devra comporter, dans un objectif de mixité sociale, au minimum 25 % de
logements locatifs sociaux.

La zone serd composée :
- de voirie de desserte des lots,

- d’une place d'entrée sur la zone (traitement de I'entrée de ville),

- d'un espace & vocation d'espace public paysager (maintien de la structure paysagére du
site),

- de permettre la continuité avec le massif forestier & proximite,

- de cenfralités autour d'activités, de loisirs et d'équipements/locaux communs.

Présentation d'ambiance d'aménagement.

¢ Le secteur des Claottes

Présentation de la composition du parc d'activité en continuité du Péle Santé de la commune
de Montredon-des-Corbiéres et présentation d'ambiance d'aménagement.

* Conclusion de Madame leMaire

Madame le Maire conclut par un rappel que le projet de la commune de Névian permettra
d'embellir le village tout en accueillant les nouveaux habitants dans les meilleures conditions.
Elle espere égaiement permetire de traiter les entrées de ville et éviter les murs de deux métres
non fraités qui encadrent aujourd’hui les enfrées de ville.

* Remarques et questions

A quel prix seront achetés les terrains et comment garantir un prix d'achat correct avec des
prix de revente raisonnables 2 Quel est I'étai d'esprit de la maire en la matiére 2

Une attention particuliére sera faite tout du long de la procédure afin que tous les intervenants
solent safisfaits, Achat des terrains & des prix raisonnables, permettre au promoteur de faire un
projet cohérent ef de qualité et pour finir permetire des prix de vente accessibles.

Le secteur permettra aussi la mixité des typologies d'habitats.
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I n'y aura plus de grandes parcelles & I'avenir et notamment dans Ig zone AU, mdis peut-on
faire un logement correct sur de petites parcelles ¢

Dans le but d'une densification, le réglement permettra des implantations plus fravaillées et
une hauteur maximale permettant de rédliser des logements individuels en R+1. Ces régles
permetient de réaliser des logements répondant au besoin en surface ef Ia réalisation d'un
jardin,

O peut-on voir le plan des dents creuses 2

Le plan des denis creuses, présents dans le rapport de présentation, permet d'estimer les
parcelles libres ou divisibles dans le tissu urbain existant afin d'estimer le potentiel actuel du
village.

Ce plan permet d’anficiper la densification du vilage.

La parcelle n® AL 14 n'est pas dans |a zone UM, serait-i possible de |'intégrer ¢

Les cas particuliers peuvent &tre vus en détail en mairie et lors de I'enquéte publique,
Cependant la parcelle étant en zone rouge du PPRi aucune construction ne pourra étre
accordée. De ce fait, la commune limite la zone urbaine aux parcelles actuellement
construites afin de limiter le risque.
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