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Qu’est-ce que PLU ? e
>

Le Plan Local d’'urbanisme (PLU) est le document de
planification de I'urbanisme a I'échelle d’'une ou de
quelques communes.

Il couvre la totalité du territoire communal.

Les éléments principaux du PLU:

-Le Rapport de Présentation

-Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable

-Les Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP)

-Le Zonage et le réglement

-Les annexes

Votre logo ou nom ici 2
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Synthese enjeux identifies dans le
diagnostic
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Le projet

Rappel des orientations du

Projet dAménagement et de
Développement Durable (PADD)




Rappel orientations PADD

Axe 1 - Affirmer l'identité paysagéere et
environnementale, vecteur d’un cadre de vie
de qualité

taset s
7/

Axe 2 - Promouvoir un développement urbain
maitrisé et équilibré

Axe 3 - Conforter les équipements et les
mobilités comme vecteur de lien entre les
espaces et les habitants

Bausses

: uc;io’ iR Axe 4 - Développer une économie
: % r4 structurante répondant aux enjeux du
: &

territoire
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Le projet

Plan d’ensemble communal
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Le projet

Le Reglement




Les Anciens Reglements

16 Articles

* Artl: Cequiestinterdit

* Art2: Ce quiest autorisé sous conditions,

* Art 3: Desserte par voies publiques ou privées

* Art4: Desserte par les réseaux

* Art5: Caractéristiques terrain

* Art6: Implantation par rapport aux voies

* Art7: Implantation par rapport aux limites séparatives

» Art8: Implantation entre deux constructions

* Art9: Emprise au sol des constructions

e Art 10: Hauteur maximale des constructions

e Art11: Aspect extérieur

* Art 12: Stationnement

e Art13: Espaces libres

» Art 14: (ancien Coefficient d”’Occupations des Sols)

e Art 15: Performances énergétiques et environnementales
* Art 16: Infrastructures et réseaux de communications électroniques
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Les Nouveaux Reglements

Une structure Thématique

3 Chapitres

Chapitre 1

Destinations des constructions — Usages des sols — Constructions et Natures d’Activités
Chapitre 2

Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres
Chapitre 3

Equipements et Réseaux
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Les Nouveaux Reglements

Une structure Thématique

DESTINATICMNS ET 3OUS-DESTIMATIONS

» Chapitre 1 : Destinations des constructions — Enzonslag:

Usages des sols — Constructions et oo caoos
Natures d’Activités et foresfire

Habitation

Destmahons

Commene e
activites de service

Un tableau synthétique

Equipements
dinterét collectif et
sErvices pubics

Auimes oofivites des
sECteLNs SECOnoEnes
et fertigine:

Sous-destinations

Exploitation aghooke

Expiloitation foresfiéne

Logenne=nt

Hebergement

Arisanat et Commence de gt

Restaurafion

Commence de gros

Activiter e tandcas ou seffectus
agccuel dune clienteie

Hébergement hdtelier et founstique

Zinema

Locaus et buregud occusilant

du pubibz, des administnaficns

puciigues e assimies

Locauy techniques et indusiriels

des administrations publiques ef

assimiles

Etabissements d'enseignement, de

sante et dacticn sociake

salles d'art et de spectacies

Eguipements sporifs

Autres quipements recevant du

puitiic

Industrie

Entrepdits

Bureau

Cenfre de congrés ef d'exposition

55 COND.  sous-condhon.

Autorsation

5 OOl
55 SO

55 COM

55 COMD.

55 Ol

55 SO

iD.
iD.

iD.

ID.
55 COND.

nerdichion
X
X
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Les Nouveaux Reglements

Des Regles qualitatives

LIMPLANTATION PAR RAFFORT AU TERRAIN NATUREL
Coupes

De nombreux schémas a vocation informative

2.1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

i
* Implantation par rapport aux voies v t/

L IMFLANTATION PAR RAPPORT — —
AUX YOIES ET EMPRISES facade farnde J
PUBLIGUES ET AUX LIMITES alignee \\' */En retrait
SEPARATIVE Jrne
Plan | | im !
llustration opposable ! :___|__ S R
| . |
| o |
1 -J |
limites séparatives) | |
: I

I
i latrsbes
!

i s o _ - Principe d’'implantation par rapport au
T e de fond de parceli. terrain naturel



Les Nouveaux Reglements

Une simplification des Termes

0 0 ) 0 Une annexe est une construcion secondaire, de dimensions réduites et inférieures 3 Ia

Un IeX|que Natlonal de I Urbanlsme construction principale, gui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction

principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux construchons

afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale \avee

qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la construction
principale.

L'emprise au sol comespond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus. Toutefois, les ormmements tels gue les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les debords de toiture lorsgu'ils ne sont pas soutenus par des Un batiment est une construction couverte et close.
poteaux ou des encorbellements.

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des un espace uflisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

dimensions inféneures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation,
excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction exstante.

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent 3 I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, isolation extérieure et les éléments de modenature.

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. |l résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
d’'emprise au sol.

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une installation corespond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé & sa verticale. Elle
s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépét de la
demands. Le point le plus haut & prendre comme référence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de 'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en
attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.
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Des rénovations ne respectant pas
I'architecture des batiments.

Des huisseries dépareiliées et peu
entretenues

Des blocs de climatiseurs en fagade
Un réseau électrique aérien et sur
facade

Mairie et Poste,
des facades
defréchies,

— - . des parvis peu
Un parking provigoire crée pour la | ameénagés
période de ravayx 2 bt

Une grange vacafite et délaissée

Le Chéateau : un bien vacant et
délabre; de proprietée privée (et non
disponible). Un intérét patrimonial
peu important

Un éclairage
public ancien

Une ancienne cave de propriété
communale (séns vocation L'ilét de la
déterminée a ce jour) Poste : vétuste et
en partie vacant.
En majorite,
propriété de la
Commune

Des fagades a rénover

De beaux exemples de
rénovation

Une probiematique
de stationnement,
desserte, mobilité

pour ce coeur de
bourg. Des travaux
en cours sur ['axe
principa

Le coeur d'ilot : des démolitions réalisées pour aérer I'espace, le parvis de |'Eglise et I'espace 8 aménager. des
batiments alentours dégradés et fermant I'ilot. Une Eglise rénovée pour partie.
Un projet d'aménagement & définir (rapidement)

Des facades traditionnelles de
qualité & conserver et a rénover

Du mobilier urbain
a intégrer; des
containers visibies

Peu de
végétalisation
et d'espaces de
convivialite




Zoom sur le centre ancien

»”
Projet communa

B Encours | 3 1

’ e o P Accompagner la
' on. 5 requalification du béti et
le changement d’usage

A venir

Rénover le

cceur de bourg Valoriser le foncier et

structurer un axe vert
autour du coeur
historique
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Zone Urbaine (UM -UMa - UMDb)

Zones a caractere
Pavillonnaire

PLU - Zonage

{C] UM - UMa - UMb




Zone Urbaine (UEp- UEa)

Zones Urbaine

UEp - Equipements Publics

UEa - Activités <7
A4

PLU - Zonage |/
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one Urbaine (UEa)

, Zones Urbaine - LAPARRE
e N |- Activités

PLU - Zonage
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Zones a Urbaniser

AU - Opération ensemble (0.A.P)
AUa - Activités

R

PLU - Zonage

[Tl AU - AUa
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Dessertes des lots
Voies douces

Cenftralité, activité, loisir,
équipements ou locaux
communs

Place d'enfrée du secteur
Espace paysager

Typologie logements
individuelle

Typologie logements
semi-collectif ou individuelle

groupé (R+2+c max)
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Le secteur du Cros
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Le secteur du Cros




Le secteur du Cros

Mise en valeur
de I'entrée du village




Zone a Urbaniser (AUa) _a ?
) 7\\ / vq vﬂ
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Le projet

Le secteur des Clottes
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Zone AUa - Secteur des Clottes £
Principes architecturaux vq

EXEMPLES DE REFERENCES - LOGISTIQUE/STOCKAGE
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Zone Agricole (A

Zones Agricoles
A - Agricoles
Ap - Agricoles Protégées
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Zone Naturelle (N)

Zones Naturelles

PLU - Zonage

[N
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Merci pour votre attention

Retrouvez les documents du PLU en
Mairie ainsi que le registre des
observations mis a votre disposition
aux jours et heures d'ouverture
habituels




